Poder Executivo

Quinta-feira, 12 de dezembro de 2019

EXTRATO

Extrato do Termo de Fomento

Processo: 01-113.171-19-41

Instrumento Juridico: 01.2019.1013.0022.00.00

Municipio: Municipio de Belo Horizonte / Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Seguranga Alimentar
e Cidadania e Organizacao da Sociedade Civil (O.S.C.) Obras Educativas Jardim Felicidade.

Objeto: Formalizagdo da relacéo de parceria, em regime de mutua cooperagao entre 0 Municipio e a O.S.C.,
para consecugao de finalidades de interesse publico e reciproco, mediante a execugdo do Projeto “Sorriso do
Futuro”, de relevancia publica e social definido no Plano de Trabalho.

Valor: R$ 249.980,25 (Duzentos e Quarenta e Nove Mil, Novecentos e Oitenta Reais e Vinte e Cinco
Centavos)

Vigéncia: 25 (vinte e cinco) meses, contados a partir da data de sua assinatura.

Data da Assinatura: 06/12/2019

Belo Horizonte, 10 de dezembro de 2019.

Juliana Santos Duarte
Gerente de LicitagGes e Contratos

BELO HORIZONTE

Diario Oficial do Municipio
EXTRATO

Extrato do Contrato de Prestacdo de Servicos

Processo: 01.108590.19.25

Instrumento Juridico: 01.2019.1000.0075.00.00

Contratante: Municipio de Belo Horizonte / Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Seguranga Alimentar
e Cidadania.

Contratado(a): Central Elevadores Ltda.-EPP.

Objeto: Prestacdo de servigos de manutencdo preventiva, corretiva e emergencial, com fornecimento/
reposi¢do integral de pegas originais/especificas e componentes em 01(um) elevador MONTELE EL-2000,
instalado no Nucleo Social BH Cidadania — CRAS Paulo VI.

Valor: R$ 5.760,00

Vigéncia: 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua assinatura.

Data da Assinatura: 10/12/2019

Belo Horizonte, 10 de dezembro de 2019

Juliana Santos Duarte
Gerente de Licitagdes e Contratos

RESPOSTAS A CONSULTA PUBLICA DOS INSTRUMENTOS DE CONCESSAO PARA REFORMA, REQUALIFICAGAO DOS MERCADOS MUNICIPAIS

Processo Administrativo n°® 01.056.950/19-35

O Municipio de Belo Horizonte, por intermédio da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Seguranca Alimentar e Cidadania — SMASAC, torna publico as respostas a consulta pablica dos instrumentos de
concessao destinados a reforma, requalificagdo, manutengdo e gestdo do Mercado Distrital de Santa Tereza, Feira Coberta do Padre Eustaquio e construg¢do do Novo Centro Cultura do Padre Eustaquio, conforme anexo abaixo.

Belo Horizonte, 10 de dezembro de 2019

Maira da Cunha Pinto Colares
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Seguranca Alimentar e Cidadania

CONSIDERACOES

RESPOSTAS

AUTORIA - CRISTIANO DOS SANTOS

“Quero sugerir a implantagdo de cinemas especificos para exibigdo de filmes independentes nos Centros
Culturais Padre Eustaquio e Santa Tereza. Assim,os cineastas independentes teriam espaco para exibigéo
de seus filmes”

Embora “salas de cinema” ndo constituam atividades tipicas de mercado, as diretrizes para elaboragéo do anteprojeto do
Mercado de Santa Tereza preveem a destinacdo de area para eventos culturais, onde podem ocorrer eventos relacionados
ao audio visual, com exibi¢do de filmes de cineastas independentes, conforme sugerido. No caso do Centro Cultural Padre
Eustaquio, as diretrizes de anteprojeto preveem um saldo multiuso, que também pode comportar exibi¢des de filmes.

AUTORIA - PATRICIA SCHAPPO

“(...) Ressalto também a possivel incoeréncia na adogéo do critério “maior outorga fixa anual” para a
selecdo da concessionaria, visto a intengdo de que os mercados funcionem como elementos de seguranca
alimentar na cidade através do cumprimento das “FUNCOES TiPICAS DE MERCADO” (defini¢do
parcialmente citada anteriormente). O tipo de relagdo a ser estabelecida na adogdo deste critério de
selecdo — em que a concessiondria vencedora pagara ao poder pUblico pelo direito de concesséo - podera
também, na prética, ‘enfraquecer’ a legitimidade do poder concedente em exigir o cumprimento de regras
especificas na exploragdo comercial dos mercados, principalmente os aspectos “menos lucrativos” do
acordo, como a permanéncia dos boxes incentivados e o valor de aluguel a ser praticado para os mesmos —
ver dividas gerais abaixo.”

A escolha do valor de outorga fixa como critério para a selegdo da concessionaria ndo implica em dizer que se esta
privilegiando a arrecadagdo de receita sobre a preservacéo das atividades que envolvem os Mercados e suas fungdes tipicas,
sociais e urbanisticas. O edital e todos o0s seus anexos prevém a manutencéo de tais diretrizes como fator imprescindivel para
prépria realizagéo do objeto.

Nesse sentido, 0 objetivo é que, uma vez que os proponentes atendam as diretrizes apresentadas no edital, a escolha da
proposta que gera maior arrecadagdo ao municipio passa a ser algo que atende sobremaneira o principio da razoabilidade que
ndo pretende, no caso, abrir méo de referida receita.

“1. Por que o Mercado Distrital de Santa Tereza e Feira Coberta do Padre Eustaquio estdo sendo
oferecidos conjuntamente? Qual a razdo para a escolha desse agrupamento, uma vez que o projeto original
era (a0 menos aparentemente) conceder cada espago de mercado individualmente?”

Por meio do Decreto Municipal n° 16.726, de 27 de setembro de 2017, o Municipio de Belo Horizonte instituiu um grupo
de trabalho para realizar estudos e propor medidas para a recuperagdo e gestdo dos mercados. Em tempo, formado por
representantes das Secretarias de Fazenda, Desenvolvimento Econémico, Assuntos Institucionais e Comunicagao Social,
Planejamento, Governo, Cultura e de Assisténcia Social, Seguranca Alimentar e Cidadania. O grupo de trabalho vem
atuando com atribui¢des de identificar oportunidades para o desenvolvimento econdmico, social e sustentavel que propicie
a recuperagdo dos mercados municipais, bem como,de elaborar diagnostico da atual situagdo e propor defini¢des de
estratégias. A deciséo de conceder os Mercados de forma conjunta visa garantir maior atratividade para o projeto, do ponto
de vista economico-financeiro. Vale ressaltar que isto ndo significa que as particularidades de cada equipamento ndo serdao
consideradas, do ponto de vista da gestéo.

“2. VALOR DO CONTRATO: Como foi feita a defini¢do do valor mencionado (de R$86.228.944,00 —
oitenta e seis milhdes, duzentos e vinte e oito mil e novecentos e quarenta e quatro reais) para o contrato
(ver itens 5.1 e 5.2. do Edital), e por que o item 5.2 parece contradizer o item 5.1, ao dizer que o valor é

O valor do contrato é dado pela soma dos valores nominais das receitas previstas no EVTE - Estudo de Viabilidade Técnica e
Econdmica. Nao ha contradigao. Todos os valores de receita e despesas considerados no EVTE sdo estudados para refletirem
da melhor forma a realidade, mas ainda assim séo valores estimados e poderdo ser alterados apés as contribuicdes da consulta

a) elaboracdo de projetos, planos e a obtengéo de todas as licengas necessarias a execucdo do OBJETO da
CONCESSAQ;

b) exploragio comercial eficiente dos MERCADOS;”

Duavida: O que seria classificado como ‘eficiente’, no sentido da exploragdo comercial dos MERCADOS?

4 “meramente indicativo”? Além disso, se é apenas um valor “meramente indicativo”, por que o montante é | publica.
utilizado como referéncia para o céalculo de outras garantias (por exemplo, GARANTIA DE PROPOSTA, | Os valores exigidos de garantia sdo um percentual do valor do contrato, logo, o valor do contrato é utilizado como referéncia
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO...), ao longo do edital e anexos?” para o seu célculo. Estes valores também poderdo ser alterados ap6s as contribui¢des da consulta piblica.
“3. Como foi feita a defini¢do dos prazos para conclusdo dos projetos nos diferentes mercados (12 meses
para Mercado Distrital de Santa Tereza; 16 meses para o Centro Cultural Padre Eustaquio e 19 meses . . - . A P .
o P S N Os prazos para licenciamento e realizacéo das obras foram estimados no ambito dos estudos técnicos realizados, conforme as
5 | para a FECOPE? E por que estes prazos sdo diferentes? (A Unica diferenga autoexplicativa é referente a articularidades de cada equinamento
posterior concluséo das obras na FECOPE em comparagdo com o CCPE, visto que o Centro Cultural tem P quip '
primeiro de se mudar para a nova sede para depois o processo de reforma da FECOPE ser concluido).”
“4. Como foi escolhido o terreno para onde o Centro Cultural vai ser movido? O terreno em questao fica Amudanca do. e§pago foi a alternativa _encontrada pel? Admlnjstragao Publica para entregar um equipamento novo e em -
. . o PR melhores condi¢@es de uso pela comunidade. Quanto a alteracéo do enderego, ressalta-se que trata-se de terreno do Municipio
6 | consideravelmente distante da atual localizac&o do centro cultural, o que pode gerar resisténcia a mudancga - ; L . . L
: PR de Belo Horizonte, localizado o mais préximo possivel do atual endereco do equipamento e dentro do mesmo Territério de
por parte dos atuais usuarios. - -
Gestdo Compartilhada.
A Lei Federal n° 8.666/1993 em seu art. 51 determina que a comissao de licitagdo permanente ou especial devera ser
7| “5. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO sera composta por profissionais de qual/is) secretaria(s)?” formada por, no minmo, 3 (tres). n?embtos, sendo Pel(.) menos.2. (do~1 5) delg s SCI;VIdOl'l?S quz.lllﬁcados penencemes_aos quadros
permanentes dos drgdos da Administracdo responsaveis pela licitacao. A licitagdo sera realizada pela Subsecretaria de
Administracéo e Logistica do Municipio de Belo Horizonte - SUALOG a quem caberd indicar os membros da comiss&o.
A SMASAC ¢é a Secretaria competente, nos termos da Lei Municipal n° 11.065, de 1° de agosto de 2017, que estabelece
8 “6. O representante do PODER CONCEDENTE nos Comités Sociais dos mercados sera um membro da a estrutura organica da administragdo publica, para coordenar e executar, dentre outros, a politica municipal de seguranga
SMASAC/SUSAN? Caso ndo, ou ndo necessariamente, por qué?” alimentar e nutricional sustentavel. Nesse sentido, o representante do Poder Concedente que ird compor comité devera ser
alguém designado pela referida Secretaria.
7. As Atividades proprias/ FUNCOES TiPICAS DE MERCADO sio definidas apenas no Anexo III,
embora sejam mencionadas no Edital e Anexo Il (minuta do contrato), em letras mintsculas. Para evitar . P . . I
9 ~ . - SR O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.
descompassos na compreensao, assim como nos aspectos legals, sugere-se que a sua deﬁmcao seja
incluida no glossério de termos do Edital
8. Discrepancia no género adotado para se referir 8 CONCESSIONARIA, ora no feminino, ora no
10 | masculino. Rever uso para padronizar, ou, caso o uso diferenciado se deva a alguma razio especifica, O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.
esclarecer.
9. Discrepancia entre valores a serem praticados nos boxes incentivados e nos demais boxes de ambos 0s
mercados. No Edital (p. 5) boxes incentivados sao definidos como:
BOXES I[\‘CENTIVAPOS: area Ioc_avel de boxes que deverao ter val_or de aluguel por metro quadrado Ha de fato uma discrepancia no caso da FECOPE e sera efetuada a corre¢do.Em relagéo as diferengas na apresentagao:
a proporcéo de 50% (cinquenta inteiros por cento) do valor dos demais boxes em cada um dos . . . . . Lo
11 I x : . P enquanto o Mercado de Santa Tereza estéa fechado, a FECOPE esta funcionando e tem, inclusive, permissionarios que
MERCADOS, tendo sua destinacéo a exploracdo comercial de produtos artesanais, agroecol6gicos e/ou . x ) . . R ) S L
organicos; continuardo ocupando a feira. Isso gera particularidades na estimativa das receitas, principalmente nos primeiros anos.
No entanto, no Anexo VI sdo detalhados valores maiores que 50% do preco do aluguel dos outros boxes,
em ambos os mercados.
Item 3. DO OBJETO
“3.2. A execugdo do OBJETO abrangera a realizagdo das seguintes obrigagdes, observados, para todos os
efeitos, 0s ANEXOS deste EDITAL e do CONTRATO, em especial o ANEXO Il - Caderno de Encargos
12 da Concessionaria: A expresséo esta no sentido de promover a exploracdo dos MERCADOS exatamente nos termos previstos no Edital e seus

anexos. A fim de retirar a subjetividade contida, o instrumento sera aprimorado.
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A transferéncia da concessdo ocorre quando uma outra pessoa juridica ou consércio de empresas substitui a concessionaria no
polo da relacdo juridica contratual. A transferéncia da concessédo é admitida pela Lei Federal n° 8987/1995, em seu art. 27, 0
qual preceitua o seguinte:

Art. 27. A transferéncia de concessdo ou do controle societario da concessionaria sem prévia anuéncia do poder concedente
implicaré a caducidade da concesséo.

§ 1° Para fins de obtengdo da anuéncia de que trata o caput deste artigo, o pretendente devera:

I - atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e regularidade juridica e fiscal necessarias a assungao do
Servico; e

11 - comprometer-se a cumprir todas as clausulas do contrato em vigor.

Por conseguinte, tal lei admite a transferéncia da concessdo, desde que precedida de anuéncia da Administracdo e que o

“Duvidas e Comentarios Especificos (relativos a documentos especificos)

Item 8: DO CONTRATO

“8.4. N&o serdo admitidas a inclusdo, a substituicéo, a retirada ou a exclusdo dos CONSORCIADOS até
a DATA DE PUBLICAGCAO DO CONTRATO, devendo-se, a partir dai serem observadas as regras de

13 | transferéncia da CONCESSAOQ e de transferéncia do CONTROLE da CONCESSIONARIA previstas no R .
” pretendente atenda as exigéncias especificas.
CONTRATO. PR P . N P -
P - . . " . . No ambito da presente consulta puablica, as regras atinentes a transferéncia da concessdo sao abordadas no Contrato.
Davida: A Concessionéria pode passar adiante o seu direito de exploragdo? O que restringe/ baliza a - - o N . P . L Lo
R e Seguindo o que dispde a legislacdo federal, o Contrato prevé que para que haja a transferéncia da concessao é imprescindivel
realizagéo desta transferéncia? - . N ~ - A
a anuéncia do Poder Concedente. O ato de anuéncia da transferéncia da concesséo se materializa no bojo dos poderes de
fiscalizagdo do Poder Concedente sobre o Concessionario, previsto nos artigos 3°, 23, VII, 29, I e 30, todos da Lei Federal n°
8.987/1995. E isso porque, embora o servico seja delegado ao particular, a sua titularidade permanece com o Poder PUblico, o
qual continuara zelando pela sua adequada prestacéo.
Ademais, adotando o que o normativo federal estabelece, o Contrato prescreve ainda que, para fins de obten¢éo da anuéncia
para a transferéncia da concessdo, o interessado devera atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e
regularidade juridica, fiscal e trabalhista necessarias a assun¢@o do objeto da concessao.
Informamos que o texto do edital seré aprimorado. No entanto, cumpre esclarecer que a Lei de Licitagdes e Contratos em
seu art. 43, § 1° determina que a abertura dos envelopes contendo a documentagao para habilitago e as propostas deva ser
realizada em ato publico previamente designado, do qual se lavrar ata circunstanciada, assinada pelos licitantes e membros
da Comissdo. Assim, a Lei Federal n° 8.666/1993 néo exige que o julgamento acerca dos documentos entregues seja realizado
“Item 11: DA FORMA DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS... na prépria Sessdo Publica. De modo geral, a Comisséo necessita de tempo para apreciacéo dos documentos podendo, dessa
11.4. A abertura dos envelopes e a analise da documentagao apresentada pelos LICITANTES ocorrerdo forma, dar continuidade ao exame dos documentos em reunido interna. Nesse sentido, dispde a doutrina:
em sessOes publicas, que poderdo ser assistidas por quaisquer pessoas, admitida, porém, a manifestagéo “N&o se exige que a decisdo acerca dos documentos seja imediata nem que os trabalhos da Comisséo fagam-se publicamente,
apenas dos representantes credenciados dos LICITANTES. em sessdo ininterrupta. A Comissdo usualmente necessita de tempo e tranquilidade para exame dos documentos. Ap6s
11.5. Para fins da avaliagdo dos documentos constantes dos ENVELOPES 1, 2 ¢ 3 abertos, a COMISSAO | abertos os envelopes, os trabalhos podem prosseguir de modo continuo. Essa opgao depende da complexidade do caso
ESPECIAL DE LICITAGAO podera, a seu critério, propor o encerramento da sessio respectiva, devendo | concreto, tendo em vista as exigéncias previstas no edital e o nimero de concorrentes que se apresentaram. Se o edital previr
14 | o resultado da anélise ser divulgado oportunamente, mediante publica¢do no Diario Oficial do Municipio | diligéncias ou outras providéncias, inexistira faculdade para a comissdo prosseguir. Se a decisdo acerca da documentagéo
de Belo Horizonte. ndo for proferida imediatamente, suspendem-se os trabalhos e a ata respectiva é lavrada. A Comisséo dara sequéncia ao
Comentario: o fato de a COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO poder propor o encerramento da exame dos documentos, sem necessidade fazé-lo em sessdes publicas. (Justen Filho, Margal. Comentarios a lei de licitacdes e

sessdo publica para a avaliagdo dos documentos constantes nos Envelopes 1, 2 e 3 de certa forma anulaa | contratos administrativos — 17 ed. Ver, atual. e amp. Sdo Paulo: Editora Revista dos Tribunais).”

relevancia de fazer a abertura dos envelopes em sessdo publica, questionando o seu propésito. No mais, 0 | Insta frisar ainda, que na Sessdo Publica todos os licitantes terdo a oportunidade de tomar conhecimento e até se manifestar
texto contido no subitem 11.5 contradiz o mencionado no subitem 11.4 (sobre a analise ser realizada em (os devidamente credenciados) sobre a documentagao de todos os participantes. Nesse sentido, a Sessdo Publica

sessdes pulblicas). Sugiro eliminar ou modificar o subitem 11.5.” garante transparéncia ao certame independentemente do julgamento, pela Comissdo, ser concluido internamente. Toda a
documentacéo julgada jé tera sido analisada e rubricada por todos os licitantes. Esse é o principal objetivo da Sessdo Publica
que estara resguardado no texto do edital. Por 6bvio, concluido o julgamento, o resultado sera oportunamente publicado em
Diario Oficial, com todas as decisdes devidamente fundamentadas para garantir o direito ao contraditério e ampla defesa na
fase recursal.

“Item 18: DA ABERTURA E ANALISE DO ENVELOFPE 1:

18.2. Em até 15 (quinze) dias do seu recebimento, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAQ analisara
os documentos relacionados e decidira sobre as PROPOSTAS COMERCIAIS com a respectiva ordem
de classificacdo, divulgando o resultado por meio de publica¢do no Didrio Oficial do Municipio de Belo
Horizonte.

Davida: 15 dias do recebimento ou da abertura dos envelopes? E ndo seria esperado que os envelopes 2
15 | e 3 fossem abertos no mesmo dia, tendo em vista que a ordem de classifica¢@o sera baseada no valor da
maior Outorga Fixa Anual oferecida pelo licitante?

Informamos que o texto do edital sera aprimorado, esclarecendo ainda que os envelopes 2 e 3 serdo abertos no mesmo dia, em
Sessdo Publica.

18.3. Para fins da avaliagdo da PROPOSTA COMERCIAL dos LICITANTES, o valor de OUTORGA
FIXA ANUAL a ser considerado é de no minimo R$530.153,79 (quinhentos e trinta mil, cento e cinquenta
e trés reais e setenta e nove centavos), sendo classificado em primeiro lugar o LICITANTE que, atendendo
a todos os requisitos correspondentes, apresentar o maior valor de OUTORGA FIXA ANUAL dentre as
PROPOSTAS COMERCIAIS entregues”.

Item 23: DAS CONDIGOES PRECEDENTES A ASSINATURA DO CONTRATO

23.1. Em até 05 (cinco) dias Uteis antes da data prevista para assinatura do CONTRATO, o
ADJUDICATARIO devera apresentar ao PODER CONCEDENTE os documentos que comprovem

ter constituido a SPE, com a integralizacéo do capital social correspondente ao valor minimo de
R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais) apresentando todos seus atos constitutivos, certiddo
emitida pela Junta Comercial do Estado de Minas Gerais e a inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ), assim como a sua estrutura acionaria.

Duvida: Como foi definido o valor minimo da integralizagéo do capital social de 2.500.000,00 (Dois
milhdes e quinhentos mil reais)?

16 O célculo do Capital Social leva em conta as obrigages da concessionaria ao longo do prazo da concesséo.

23.2. No mesmo prazo estipulado no subitem anterior, 0o ADJUDICATARIO devera comprovar ao

PODER CONCEDENTE:
() Nos termos do art. 21 da Lei Federal n° 8987, de 13 de fevereiro de 1995, “os estudos, investigacdes, levantamentos, projetos,
e) comprovante de ressarcimento a PBH ATIVOS no valor de R$319.949,56 (trezentos e dezenove mil, obras e despesas ou investimentos ja efetuados, vinculados a concesséo, de utilidade para a licitacéo, realizados pelo poder

17 novecentos e quarenta e nove reais e cinquenta e seis centavos) e de RS 45.360,16 (quarenta e cinco mil, | concedente ou com a sua autorizagao, estardo a disposicéo dos interessados, devendo o vencedor da licitacdo ressarcir 0s
trezentos e sessenta reais e dezesseis centavos) em funcéo do aproveitamento dos estudos no &mbito do dispéndios correspondentes, especificados no edital.” Nesse sentido, os valores de ressarcimento sdo cabiveis 8 PBH Ativos
PMI 001/2018. pelos trabalhos realizados na modelagem da Concesséo, bem como, as empresas autorizadas que, nos termos do Edital de PMI
Duvidas: Ressarcimento a PBH Ativos — Por que sdo indicados 2 valores distintos? Ao que se referem? 001/2018 e na proporgao de aproveitamento a ser apurada, apresentaram estudos.

Nao caberia o ressarcimento ser feito diretamente aos cofres da prefeitura, uma vez que estudos
preliminares para a PMI foram efetuados por secretarias como a SMPU, e ndo a PBH Ativos?

Comentério: Creio que seja necessario corrigir o texto nos itens a seguir:

ix) O conteido da PROPOSTA COMERCIAL ora apresentada ndo foi, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer integrante da Prefeitura do Municipio de S&o
18 | Paulo antes da abertura oficial das PROPOSTAS COMERCIAIS; (p. 9) Em atendimento ao EDITAL em | O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.
referéncia, a [LICITANTE], por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado(s), declara, sob as penas
da legislagéo aplicavel, que ndo esta impedida de Participar de licitacdes publicas, tampouco que esta
sujeita a quaisquer dos fatos impeditivos constantes do EDITAL e da legislagdo vigente. (p. 11)

Comentario: Rever texto/ sentido no item a seguir (parece incorreto):
19 | 15.4.1. A ndo emissdo do TERMO DE RECEBIMENTO pelo PODER CONCEDENTE implicara em O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.
recebimento da obra.

Item 8. OBRIGAGOES GERAIS DA CONCESSINARIA

8.1.11. firmar contrato de locagdo com os permissionarios com valor e indice de reajuste atualizado e
compativel com o que é praticado no mercado de locacéo, estipulando, entretanto, clausula de que os
referidos valores sofrerdo abatimento temporario em atencéo ao Projeto de Lei no 747/2019;
Comentario: Ao estabelecer que a locacéo das unidades comerciais devera ser feita a partir de valores e O edital garante, através dos boxes incentivados e da manutengao das funcdes tipicas de mercado, o subsidio destes
indices de reajuste “compativeis com o que é praticado no mercado de locacéo” a prefeitura deixa claro comerciantes.

que interrompe a prética de subsidiar as atividades de comerciantes de pequeno porte. Em mercados de
bairros mais populares e de poder aquisitivo mais baixo essas lojas possuiam custos de aluguel mais
acessivel do que o praticado pelo mercado em geral, o que viabilizava a inser¢do na economia local de
Varios comerciantes.
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b) FUNCOES TIPICAS DE MERCADO: S#o fungdes tipicas de mercados, sem prejuizo de outras
semelhantes: i. Contribuir para o abastecimento da cidade; ii. Oferecer a populacéo produtos da cesta
bésica e hortifrutigranjeiros de qualidade; iii. Contribuir com a regulagdo do mercado de abastecimento
em termos de qualidade, preco e disponibilidade; iv. difundir a cultura culinaria de Minas Gerais; v.
Comercializar artesanato que represente a diversidade cultural mineira e belohorizontina; vi. Ser uma
referéncia de lazer e cultura na cidade; vii. Oferecer op¢des de alimentos organicos e agroecolégicos
para a populagéo; viii. Contribuir para a comercializagéo de alimentos, organicos e agroecoldgicos, in
natura e processados, oriundos de assentamentos da reforma agréria, da producéo regional e realizada Reitera-se que o edital e seus anexos garante, por diversos instrumentos a manutengéo das fungoes tipicas de mercado e o
em areas urbanas e periurbanas, fortalecendo as rotas curtas de comercializagao; ix. Contribuir incentivo aos comerciantes, de forma a privilegiar o papel social dos Mercados.

para a comercializagdo de produtos provenientes de grupos que se organizam pelos principios da
Economia Solidaria; x. ofertar a populag@o alimentos com certificagdo de origem; xi. Contribuir para o
desenvolvimento territorial, social, local e regional;

Comentario: Considerando o exercicio de “valor compativel com o mercado” (item 8, Anexo I1) para o
aluguel da maioria das lojas a serem oferecidas pela concessionaria, é dificil acreditar que o mercado tera
uma fungdo significativa na ‘regulagéio do mercado de abastecimento’, a0 menos no critério ‘preco’.
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10.5. A CONCESSIONARIA é responsavel pela seguranga dos bens e pessoas que estejam nos
MERCADOS cabendo a ela executar, por meio de vigilantes treinados, rondas na area de sua
responsabilidade adotando os cuidados e providéncias necessarios para o perfeito desempenho das funcoes
e manutencéo da ordem. (Anexo I11 p. 18)

Comentario: Impossivel ndo refletir sobre o quanto a presenca de seguranga particular e a “manutengdo da
ordem” ndo poderdo comprometer a natureza publica dos mercados municipais, bem como a quem é dado
o direito de adentrar o espaco dos mercados.

A seguranca prevista s visa, exclusivamente, garantir a seguranga dos usuarios, assim como dos comerciante e demais
trabalhadores dos Mercados, além de garantir a integridade do patriménio ptblico. E importante ressaltar que no Caderno

de Encargos (Anexo I11) esté expressamente previsto “A CONCESSIONARIA é responsavel pela adequada conduta dos
profissionais de seguranga contratados, que deverdo agir com urbanidade, cortesia, civilidade e respeito, em observagio estrita
a conduta ética e a legislacdo pertinente, sendo proibido qualquer tipo de discriminagdo, constrangimento, comprovagao
vexatdria ou estigma aos permissionarios, locatarios, ou usuarios do mercado” justamente para garantir a natureza publica dos
Mercados e evitar o distanciamento das populacdes do entorno que tradicionamente os frequentam.
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10.12 A CONCESSIONARIA devera prover o controle de entrada e saida de veiculos nos
estacionamentos. (Anexo 11 p. 19)

Comentario: A FECOPE tem uma area de estacionamento na frente do mercado (Rua Para de Minas)
que nunca pode ser fechada, de acordo com comentéarios dos comerciantes, porque a prefeitura de Belo
Horizonte argumentava que esta area de estacionamento era/ é parte da rua. Essa situacdo mudou?

O estacionamento da Rua Para de Minas ndo faz parte do escopo da concesséo e ndo vai sofrer alteragéo.
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Item 12. DO ESPAGO DESTINADO A UNIDADE PRODUTIVA COLETIVA/COMUNITARIA DO
MERCADO DE SANTA TEREZA
Duvida: Por que ndo idealizar uma unidade produtiva/ comunitaria também para a FECOPE?

Identificou-se que ndo hé espaco adequado na FECOPE para o desenvolvimento desta atividade, razao pela qual ndo foi
previsto como diretriz obrigatéria. Entretanto, a concessionaria pode apresentar proposta de anteprojeto que contemple a
unidade produtiva.
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Item 15. EVENTOS

15.2. A CONCESSIONARIA dever4 disponibilizar gratuitamente ao PODER CONCEDENTE 02 (duas)
datas por semestre para realizagdo de eventos na area multiuso, de convivéncia e eventos do Mercado
Distrital de Santa Tereza.

Duvidas: Por que ‘apenas duas datas’? E qual o critério de escolha das mesmas?

Cabe a concessiondria a exploracéo de todas as areas do mercado, inclusive a area destinada a eventos. O Edital prevé a
disponibilizacéo de duas datas por semestre ao poder concedente como uma das forma de contrapartida da concessdo. Quanto
ao critério de escolha das datas, o instrumento serd aprimorado, considerando a referida contribuigéo.
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Comentario e Duvida: Cabe também perguntar por que somente no Mercado de Santa Tereza. Mesmo que
a FECOPE néo tenha uma area delimitada para eventos, é possivel imaginar algum tipo de exposicéo ou
festividade local ocorrendo na érea de circulacéo e varanda, por exemplo. No mais, dada a distancia entre
0 novo terreno para o CCPE e a FECOPE, imagina-se que havera alguma demanda de eventos para a feira
coberta.

O espaco do Novo Centro Cultural do Padre Eustaquio foi planejado para atender a essa demanda. No ambito dos estudos
de viabilidade econdmica foi constatado que a FECOPE nao comportaria um espaco exclusivo para esse fim. Entretanto, a
concessiondria pode apresentar proposta de anteprojeto com previséo de area para eventos.
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15.4. Desde que previamente aprovados pelo PODER CONCEDENTE, é permitida a exploragéo pela
CONCESSIONARIA de outros espagos ou equipamentos nao prevista inicialmente, ndo extrapolando o
escopo da CONCESSAO

Comentario: A maneira como o subitem 15.4 é formulado deixa em aberto o tipo de outros espacos e
equipamentos que a CONCESSIONARIA poderia explorar para eventos, o que pode gerar conflitos
posteriores de interesse entre a CONCESSIONARIA, PODER CONCEDENTE, PERMISSIONARIOS E
USUARIOS, caso o escopo de atividades permitidas néo seja melhor definido. O comentario final de que
qualquer ideia ¢ possivel desde que “ndo extrapolando o escopo da CONCESSAO” nio ¢ suficientemente
explicativo ou restritivo.

N4o é possivel prever que tipos de atividades podem vir a ser interessantes de serem exploradas no espaco ao longo de 25 anos
de concessdo. Essa clausula abre a possibilidade de novos tipos de atividades comerciais, desde que aprovadas pelo Poder
Concedente, que a quem cabe fiscalizar o cumprimento das diretrizes da concessao.
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Subitem 3.2.4. Demolicdo e reforma de instalagdes sanitérias

E prevista a demolicdo das atuais instalagdes sanitérias destinadas ao Centro Cultural, dando lugar a uma
sala de administracdo com 31,20m2 e uma loja de 12,50m2.

As instalacOes sanitarias atualmente destinadas a FECOPE deverdo ser reformadas, com substituicdo de
lougas, metais e revestimentos. Também se faz necesséria adequacéo para melhorias de acessibilidade
universal.

De acordo com conversas que tive com os comerciantes durante a coleta de dados, tanto o Sacoléo
como os banheiros, pela sua ‘atratividade intrinseca’ ficariam locados preferencialmente ‘nos fundos’ do
mercado, for¢ando 0s usurios a cruzarem o espaco (e ver o que é ofertado nos demais comércios) antes
de chegarem ao seu ‘destino’. Assim, eu sugeriria a consulta aos permissionarios da FECOPE, sobre a
localizacéo do Sacol&o a ser instalado dentro do mercado, assim como sobre quais os banheiros a serem
preservados como tal.

O layout sera aprimorado, considerando a referida contribuicgo.
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Estudo Preliminar FECOPE (planta baixa):

Comentario: Na area de boxes indicada préxima a instalagdo do Sacoléo, estdo sendo previstos 9 boxes.
No entanto, o box do centro néo tera acesso, ndo podendo configurar de fato um box (a0 menos ndo um
independente).

O layout sera aprimorado, considerando a referida contribuicgo.
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Duvida: O que sera feito das vagas de estacionamento em frente ao mercado (Rua Para de Minas)? Serdo
mantidas? Seréo de acesso fechado? Elas atualmente geram conflitos de interesse significativos.

O estacionamento da rua Pard de Minas néo faz parte do escopo do projeto e ndo sofrerd alteracoes.
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Item 4. CRONOGRAMA DE LICENCIAMENTO E OBRAS

Por que o ‘cronograma financeiro dos investimentos previstos’ ¢ apresentado com tabelas de padrao
distinto (nimero de colunas) para cada mercado (FECOPE - 3 colunas numeradas; Santa Tereza — 2
colunas numeradas)) e a que se referem as colunas numeradas?

Dados os prazos previstos para 0 comego das obras e a realizagéo das mesmas, 0s investimento para o Mercado de Santa
Tereza ocorrerdo ao longo dos dois primeiros anos, enquanto os investimentos para a FECOPE e Novo Centro Cultural
alcangardo o terceiro ano da concessdo.

AUTORIA - FUNDAGAO DOIMO
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“l. SUGESTOES AO EDITAL

1. DEFINICOES

Sugestao de Inser¢éo

Sugerimos que nas definigdes do edital seja agregada a definigio das FUNCOES TIPICAS DE
MERCADO, constantes do item 1.1 alinea b) do Anexo Il do Edital, relativo ao Caderno de Encargos da
Concessionaria. Esta defini¢ao poderia constar nas defini¢des do Edital, junto ao item 1, de forma a deixar
claro quais séo as atividades permitidas em cada um dos equipamentos.”

O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.

“3. OBJETO

Na descricdo do objeto da concesséo, sugere-se dar nova redagdo ao item 3.1 qual seja: “Concesséo para
reforma, requalificagdo, manutengdo e gestao do Mercado Distrital de Santa Tereza e da Feira Coberta do
Padre Eustaquio”. A exclusdo da descri¢do “construcdo do Novo Centro Cultural do Padre Eustaquio”,
pode ensejar o entendimento de concessao de obra pablica e ndo da concessao de operacdo do Mercado,
objeto deste edital. Entendemos que a obrigagdo de construgao do novo centro cultural trata-se de

33 | contrapartida a concessao dos servigos de gestdo. A exclusdo da descri¢do “conforme descrito no Anexo O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuigao.
V — Diretrizes de Anteprojeto” justifica-se uma vez que o contetdo do anexo deve ser entendido como
referencial e ndo obrigatrio.
Nova sugestdo de redagdo para o ltem:
Concessao para reforma, requalificagdo manutencao e gestdo do Mercado Distrital de Santa Tereza e da
Feira Coberta do Padre Eustaquio.”
“Na alinea d), sobre a execugdo do PTO, entendemos que o prazo de 20 dias ¢ insuficiente, uma vez que
parece prudente que haja dialogo com os atuais permissionarios da Feira Coberta do Padre Eustaquio, haja . P - . Lo
34" . .. ~ ) . . O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.
vista que havera mudangas substanciais de configuragdo do mercado. Assim, sugerimos que seja dado ao
menos 45 dias para apresentacdo do PTO.”
“6. PRAZO DE CONCESSAO
O item 6.2 estipula o prazo de 12 meses a CONTAR DA EMISSAO DA ORDEM DE INICIO DA FASE
e o s ce provagh  execusi dos prajlos, e ve e obencio s ahvards ¢ d procsso | O OV esabelce e o OBJETO serdcesenvolvido e duas fass sendo
; . ’ = . S Fase 1 — fase que se inicia na data de emissdo da ORDEM DE INICIO DA FASE 1 pelo PODER CONCEDENTE, apés
complexo e de tempo indeterminado. Sugere-se essa nova redagao para que haja seguranca juridica na - - .
execucdo do contrato, principalmente relacionado aos prazos solicitados. publicagdo do extratc_; qo_ Instrumento; . B P . x
Nova sugesto de red’aQEO para o item: Fase 2 — fase que se inicia na data de emissao da ORDEM DE INICIO DA_ FASE 2 que serd gnjlt_lda apos a aprovacéo _pelo
. 6.2.A CONQESSIONARIAteré 12 (doze) meses a contar da EMISSAO DO ALVARA DE APROVACAO ePgaDSIZRbrgSONCEDENTE do PROGRAMA DE INTERVENGCAO, oportunidade em que terd inicio o periodo de licenciamento
E EXECUCAO DOS PROJETOS para concluséo das obras e entrega do equipamento Mercado Distrital ' o S . . . - - .
g Dessa forma, com inicio da fase 2 tem inicio também o periodo de licenciamento e obras. Com intuito de garantir que
de Santa Tereza, conforme estabelecido no CONTRATO e seus ANEXOS. < a demora na obtencéo de alvaras, licencas e autorizagdes por fato imputavel ao Poder Concedente néo prejudique a
GASR%\S(A)(';\‘ ggSES g!ééﬁggg%loas(iigsjéﬁ)ogziiZi%’:;ruggfg:sliigg Eeontﬁa;\a{Adsll_\\lcla?/E Centro Concessiondria, o Contrato traz ;;reviséo que diz que, caso ocorra demora na obtengdo desses documentos havera a
Cultural do Padre Eustaquio, conforme estabelecido no CONTRATO e seus ANEXOS. AUTOMATICA PRORROGACAO DO PRAZO PREVISTO PARA A CONCLUSAO DAS OBRAS, bem como, do contrato.
6.4. ACONCESSIONARIA tera 19 (dezenove) meses a contar da EMISSAO DO ALVARA DE
APROVACAO E EXECUCAO DOS PROJETOS para conclusdo das obras e entrega do equipamento
Feira Coberta do Padre Eustaquio, conforme estabelecido no CONTRATO e seus ANEXOS.”
“II. SUGESTOES PARA O ANEXO Il - CONTRATO
1. INTRODUCAO
36 | Conforme sugestdo mencionada no Edital, ajustar o objeto de concessdo para que a constru¢do do Novo O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuigao.

Centro Cultural seja integrante das contrapartidas e ndo do objeto de concessdo, a fim de ndo ensejar
duvidas que se trata de concessao de servigos e ndo de obra publica. “

Cidade limpa nao é a que mais se varre.

E a que menos se suja.
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“4. OBJETO

A descrigdo do item 4 do projeto aponta que o objeto do CONTRATO é a concesséo para a reforma,
requalificagdo, manutencdo e gestdo do Mercado Distrital de Santa Tereza e da Feira Coberta do Padre
Eustaquio, ambos localizados no Municipio de Belo Horizonte e a constru¢do do novo CENTRO
CULTURAL DO PADRE EUSTAQUIO conforme descrito no ANEXO V: DIRETRIZES DE
ANTEPROJETO ARQUITETONICO.

Sugerimos que ndo haja amarragao do objeto diretamente ao anexo V, uma vez que entendemos que estas
diretrizes sdio REFERENCIAS e NAO OBRIGATORIAS. O estudo preliminar precisa ser compreendido
como uma referéncia ao plano de negdcios e ndo uma solugao finalistica da realidade de cada mercado,
uma vez que o0 mix comercial e os tempos de execucdo ainda nio estdo definidos por completo. Observar
que o item 4.2, em sua alinea a), determina a elaboragéo de projetos e planos e a obtengéo de todas as
licengas necessérias a execucdo é obrigagdo do concessionario. Gracas a este motivo seria importante que
0 anexo V funcionasse apenas como diretrizes para ilustrar o plano de negécios, que também referencial.
Nova sugestdo de redacéo para o item:

Concessao para a reforma, requalificagdo, manutengdo e gestdo do Mercado Distrital de Santa Tereza e da
Feira Coberta do Padre Eustaquio, ambos localizados no Municipio de Belo Horizonte/MG e a construgéo,
como contrapartida a concessdo, do novo CENTRO CULTURAL DO PADRE EUSTAQUIO.

O Anexo V sera revisto de forma a deixar mais claro quais serdo as diretrizes obrigatérias do projeto e quais serdo referenciais.
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“O item 4.4, que descreve as fases de desenvolvimento do objeto, poderia esclarecer os marcos temporais
de cada umas das fases bem como as obrigagdes do concessionario em cada uma delas, de forma a ficar
mais claro quais trabalhos deverao ser desenvolvidos e em qual fase. Nao foi identificado nos documentos
disponibilizados o contetdo e etapas referentes as fases de desenvolvimento do projeto. Sugerimos
esclarecer e apontar a localizagéo na apresentacéo do documento.

O item 4.4 do Contrato determina que o objeto deve ser desenvolvido em duas fases. Nesse mesmo item, determina-se que a
fase 1 se inicia na data de emisséo da ORDEM DE INICIO DA FASE 1 pelo PODER CONCEDENTE, ap6s publicagio do
extrato do instrumento e que a fase 2 se inicia na data de emissdo da ORDEM DE INICIO DA FASE 2, a qual sera emitida
ap6s a aprovacdo pelo PODER CONCEDENTE do Programa de Intervengdo.

O Edital traz a exata defini¢do do que consiste a ORDEM DE INICIO DA FASE 1 e a ORDEM DE INICIO DA FASE

2. Segundo tal instrumento, a ORDEM DE INICIO DA FASE 1 ¢ o “documento emitido pelo PODER CONCEDENTE
posteriormente 8 DATA DE PUBLICACAO DO EXTRATO DO CONTRATO, que fixa a data para o inicio do OBJETO”. Ja a
ORDEM DE INICIO DA FASE 2, ¢ o “documento emitido pelo PODER CONCEDENTE ap6s a aprovagio do PROGRAMA
DE INTERVENCAO, que determina a data para o inicio do periodo de licenciamento e das obras”.

Durante a FASE 1, deve a Concessiondria apresentar, para aprovacdo do PODER CONCEDENTE, o PLANO DE
TRANSICAO OPERACIONAL - PTO com cronograma de transigdo para a Feira Coberta do Padre Eustaquio. Deve
apresentar também o Plano Preliminar de Manutencéo Predial, Plano Preliminar de Jardinagem e Plano Preliminar de
Limpeza, para a Feira Coberta do Padre Eustaquio. Além disso, em até 60 (sessenta) dias a contar da emissdo da ORDEM DE
INICIO DA FASE 1, a CONCESSIONARIA devera apresentar para aprovagio do PODER CONCEDENTE, 0 PROGRAMA
DE INTERVENCAO.

As diretrizes para elaboracéo do Plano de Transicdo Operacional encontram-se na clausula 6 do Contrato. J4 as diretrizes para
elaboracdo do Programa de Intervencéo enconcontram-se nas subclasulas 5.5 e seguintes do Contrato, bem como no item 5 do
Caderno de Encargos.

A fase 2 terd inicio com a aprovacdo do Plano do Programa de Intervencéo pelo Poder Concedente e determina a data para o
inicio do periodo de licenciamento e das obras.
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“0 item 5.1, relativo ao prazo de apresentagdo do plano de transicéo, conforme ja mencionado nas
sugestoes relativas ao edital, poderia ter seu prazo estendido para 45 dias. As diretrizes do PTO da Feira
Coberta do Padre Eustaquio indicam, no item 6.1, a necessidade de estabelecer comunicacéo plena
com todos os permissiondrios, refor¢gando a necessidade de amplo didlogo e, portanto, justificando este
aumento de prazo. Este prazo também poderia ser estendido para o item 5.3.”

O instrumento serd aprimorado, considerando a referida contribuicéo.
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“O item 5.5 estabelece o0 prazo, para apresentacdo para aprovagdo do poder concedente, do programa

de intervencéo, contendo o anteprojeto arquitetbnico CONFORME DIRETRIZES CONSTANTES

NO ANEXO V - DIRETRIZES DE ANTEPROJETO ARQUITETONICO bem como o cronograma
fisico financeiro das obras. Novamente sugerimos que nao haja a vinculagdo do Anexo V com o
desenvolvimento do anteprojeto a ser apresentado e posteriores projetos legais e executivos uma vez que
entendemos que este trata-se de uma referéncia ao Plano de negécios apresentado, também referencial.
Como diretrizes, 0 anexo V deve conter aspectos qualitativos da reforma de cada um dos mercados, bem
como o programa de intervencdo do Centro Cultural a ser construido.

Entende-se ainda que o anteprojeto ndo se trata de documento apto ao licenciamento, tendo por objetivo
apenas apresentar 0 PROGRAMA DE INTERVENCAO para analise e aprovagdo do poder concedente.
Seria fundamental esclarecer esta questéo junto aos documentos.

Nova sugestdo de redacéo para o item:

5.5. Em até 60 (sessenta) dias a contar da emisséo da ORDEM DE INICIO DAFASE 1, a
CONCESSIONARIA devera apresentar para aprovacio do PODER CONCEDENTE, o PROGRAMA DE
INTERVENGCAO que deveré conter:

a) ANTEPROJETO ARQUITETONICO contendo as diretrizes estabelecidas pelo edital;

b) cronograma fisico financeiros das obras.”

O Anexo V serd revisto de forma a deixar mais claro quais serdo as diretrizes obrigatérias do projeto e quais serdo referenciais.
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“7 - PRAZOS

Em relagdo aos prazos do contrato, descritos no item 7.2, reforcamos a necessidade de indicar conforme ja
apontado nos comentdrios do Edital, que as obras devam ser contadas a partir da emisséo de seus alvaras
de Aprovagdo e Execugdo dos Projetos e ndo da ordem de inicio da fase 2. Este prazo vale para o item 7.2,
72e74.

Nova sugestdo de redagdo para o item:

7.2. ACONCESSIONARIA tera 12 (doze) meses a contar da EMISSAO DO ALVARA DE APROVACAO
E EXECUCAO DOS PROJETOS para conclusio das obras e entrega do equipamento Mercado Distrital
de Santa Tereza, conforme estabelecido no CONTRATO e seus ANEXOS.

7.3. 0 CONCESSIONARO teré 16 (dezesseis) meses a contar da EMISSAO DO ALVARA DE
APROVAGAO E EXECUCAO DOS PROJETOS para conclusio das obras e entrega do Novo Centro
Cultural do Padre Eustaquio, conforme estabelecido no CONTRATO e seus ANEXOS.

7.4. ACONCESSIONARIA tera 19 (dezenove) meses a contar da EMISSAO DO ALVARA DE
APROVAGAO E EXECUCAO DOS PROJETOS para concluséo das obras e entrega do equipamento
Feria Coberta do Padre Eustaquio, conforme estabelecido no CONTRATO e seus ANEXOS”.

O Contrato estabelece que 0 OBJETO sera desenvolvido em duas fases sendo:

Fase 1 — fase que se inicia na data de emisséo da ORDEM DE INICIO DA FASE 1 pelo PODER CONCEDENTE, ap6s
publicagdo do extrato do instrumento;

Fase 2 — fase que se inicia na data de emissdo da ORDEM DE INICIO DA FASE 2 que ser& emitida ap6s a aprovagio pelo
PODER CONCEDENTE do PROGRAMA DE INTERVENGCAO, oportunidade em que tera inicio o periodo de licenciamento
e das obras.

Dessa forma, com inicio da fase 2 tem inicio também o periodo de licenciamento e obras. Com intuito de garantir que

a demora na obtenc&o de alvaras, licengas e autorizag@es por fato imputavel ao Poder Concedente ndo prejudique a
Concessiondria, 0 Contrato traz previsao que diz que, caso ocorra demora na obtencéo desses documentos havera a
AUTOMATICA PRORROGA(;AO DO PRAZO PREVISTO PARA A CONCLUSAO DAS OBRAS, bem como, do contrato.
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“10 - DOS DIREITOS DA CONCESSIONARIA

A redacéo do item 10.2 ndo deixa claro do que se trata a expressdo “realizar pequenos ajustes de areas dos
boxes a serem utilizados pelos permissionarios, desde que atendidas as condi¢des constantes na subclasula
2.56 do caderno de encargos da concessionaria”. Esta subclasula ndo foi localizada junto ao item 2 do
Caderno de Encargos. Sugerimos esclarecer.”

Houve um erro material na redacdo do item apontado. As condigdes mencionadas na subclasula 10.2 do Contrato encontram-
se na subclausula 3.6 do Caderno de Encargos e ndo na subclausula 2.6, como esta redigido no Contrato, a qual contém a
seguinte redagéo:

“3.6. CONCESSIONARIA podera, para fins de melhor alocagio dos lojistas e utilizagio dos espagos, realizar ajustes nas
areas dos boxes a serem utilizados pelos PERMISSIONARIOS devendo, nesse caso, atentar-se para que o valor da locagio
seja diminuido na mesma proporcéo, considerada a area constante no Termo de Permissdo Remunerada de Uso. Caso a
alteragao seja no sentido de ampliagdo da area dos boxes a serem utilizados pelos PERMISSIONARIOS, a medida néo
implicard em aumento do valor do aluguel praticado, observada as subclausulas 3.2, 3.3 e 3.4 acima.”
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“20 - VALOR DO CONTRATO

O item 20.1 apresenta o valor do contrato de concessdo, indicando que é meramente indicativo. Sugerimos
que seja citado o Plano de Negécios Referencial como anexo que apresenta as receitas que poderdo ser
auferidas pela concessionaria.”

O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuigéo.
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“21 - DA REMUNERAGCAO DA CONCESSIONARIA

O item 21.1 autoriza a realizagéo de quaisquer atividades licitas e compativeis com o0 OBJETO do
presente CONTRATO. Sugerimos incluir que estas atividades devem, necessariamente, estarem contidas
nas atividades tipicas de mercado, conforme descrito no item 1.1 do Anexo Il do Edital - Caderno de
Encargos da Concessionaria, bem como na sugestdo de inclusdo desta defini¢@o junto ao item 1 do Edital.”

O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.
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“Consideragdes

45 - DO COMITE SOCIAL

No item 45.4 que refere aos objetivos do Comité Social, sugerimos que o contrato contenha
esclarecimentos sobre o que trata “elaborar diretrizes, exclusivamente sociais, para 0 cumprimento das
questdes inerentes 8 CONCESSAO” inclusive apontando qual anexo contém tais diretrizes.”

O Comité Social sera renomeado para Comité de Relacdes Comunitarias e se reunira para discutir sugestdes e demandas de
interesse da comunidade quanto a utilizacdo dos mercados, conforme as diretrizes estabelecidas na concessédo. As questdes
admnistrativas e referentes a gestdo deverdo ficar a cargo da cocessionaria, nos moldes dos instrumentos editalicios. Como
disp0e o instrumento contratual e o caderno de encargos, a concessionaria podera ser severamente penalizada em caso de
descumprimento de clausulas contratuais, razdo pela qual o monitoramento ficara, inclusive, a cargo do Poder Concedente.
Quanto a expressdo “elaborar diretrizes” a mesma seré aprimorada.
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“1. SUGESTOES AO ANEXO |11 - CADERNO DE ENCARGOS DO PERMISSIONARIO

3 - ENCARGOS DE TRANSFERENCIA DA OPERAGAO

O item 3.7 determina que a CONCESSIONARIA deveré fazer constar em instrumento particular a ser
firmado com PERMISSIONARIO, que o mesmo devera obedecer a integra do Termo de Permissdo
Remunerada de Uso assinado com o Municipio de Belo Horizonte. Sugere-se constar como anexo o
Termo de Permisséo.”

O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.
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“4 - PROJETO E CONSTRUGAO

O item 4.16 refere-se a necessidade do Mercado Distrital de Santa Tereza possuir instrumento de protecéo
denominado Registro Documental. Sugerimos que este documento ou o relato de suas diretrizes por parte
do 6rgdo especializados seja parte integrante dos anexos do edital de tal sorte a garantir ao licitante a total
compreenséo das diretrizes, exigéncias e restri¢des necessarias a execucdo do anteprojeto do mercado.”

O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.

Disque ldoso: 3277-4646
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“12 - DO ESPACO DESTINADO A UNIDADE PRODUTIVA COLETIVA/COMUNITARIA DO
MERCADO SANTA TEREZA

O item se refere a Areas de exploragdo gratuita, com o minimo de 90,00 m2, para a venda dos produtos
de géneros alimenticios advindo de cultivo de hortifrati, observado no anexo V. Neste item néo fica claro
se esta area ¢ a relativa aos boxes incentivados, conforme defini¢ao do item 13.2 subsequente, ou uma
area adicional. Entendemos que se trata de uma atividade comercial que deva se enquadrar nos boxes
incentivados, integrando a politica de fomento a agricultura familiar e organica. Sugerimos que o item
12.4 inclufa que a area de 90m2 faca parte dos boxes incentivados.”

O objetivo da previsdo de area minima de 90,00m2 é o de disponibilzar um local para a comercializagéo dos produtos
exclusivamente cultivados no sistema agroecoldgico comunitario do Mercado de Santa Tereza, portanto ndo se confunde com
0s produtos a serem comercializados nos boxes incentivados, que podem ser oriundos de outras localidades.
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“13 - EXPLORAGAO COMERCIAL DOS ESPAGOS DO MERCADO

Sugerimos suprimir a alinea a) do item 13.6 uma vez que conflita com a defini¢do das ATIVIDADES
TIPICAS DE MERCADO, inclusive dos termos do Anexo V - DIRETRIZES DE ANTEPROJETO
ARQUITETONICO. Nio foi localizado, no edital ou no contrato, um quadro de areas que defina a area
total destinada as FUNCOES TIPICAS DE MERCADO. Existe apenas um quadro de Areas no Plano
de Negécios e das diretrizes de projeto que entendemos referencial e ndo obrigatérios. Neste contexto,
pela atividade de escritérios, tal qual o “coworking”proposta, néo estar contida no grupo de atividades
de varejo de alimentos, pode haver risco de sobreposicao de atividades e descaracterizacdo do objeto de
concessdo. Sugerimos, portanto, a supresséo deste item.”

O item tera nova redagéo estabelecendo que a Concessiondria poderda obter receitas em razdo da exploracdo das atividades
relacionadas as fungdes tipics de mercado, nos termos do Contrato, sendo que outras atividades econdmicas somente poderdo
ser exploradas mediante autorizacdo do Poder Concedente.
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“O item 13.7 trata de destinacdo de uma area de 30 m2 para 0 Armazém da Agricultura Familiar. Esta
area é integrante do grupo de boxes incentivados. Sugerimos incluir a possibilidade de usos alternativos
quando comprovado a ndo utiliza¢do para este fim por parte dos agentes determinados pelo poder
concedente, mediante sua autorizagdo.”

O instrumento serd aprimorado, considerando os casos de comprovada vacancia ou necessidade de substituicdo de ocupantes
por uso indevido do espaco.
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“14 - ESTACIONAMENTO

Sugerimos que o estacionamento proposto no projeto referencial constante do Anexo V seja facultativo ao
concessionario e nao obrigatorio, desde que atendida a legislagdo municipal especifica referente ao tema.
Sugerimos incluir esta determinagdo no item 14.1

Sugestdo para nova redacéo do item:

14.1. E facultada e de total responsabilidade da CONCESSIONARIA a exploragio e gestéo do
estacionamento, sendo-Ihe permitida a terceirizacéo da operacdo, desde que atendida as legislacfes
municipais especificas referentes ao tema.”

O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuigéo.
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V.

SUGESTOES AO ANEXO V - DIRETRIZES DE PROJETO ARQUITETONICO

As diretrizes de projeto arquiteténico sdo fundamentais para a garantia da qualidade da concessdo. Estes
conceitos devem estar alinhados com o programa pretendido, ou seja, comportar as atividades tipicas de
mercado. Para tanto devem garantir aspectos qualitativos e deixar claro aos licitantes a situacéo pretendida
em cada mercado. Neste contexto, gostariamos de sugerir: Mercado de Santa Tereza

A) Que os conceitos apresentados sejam qualitativos e ndo contenham rigor de localizacéo, metragem,
quantidade ou escala, parametros que tratam de questdes quantitativas;

B) Que os desenhos técnicos arquitetdnicos de Estudo Preliminar, que comp®e o anexo, sejam apenas
referenciais, inclusive quando citados junto ao contrato e ao caderno de encargos. C) Que seja suprimido
do item 2.2.2, referente a melhoria dos acessos, a afirmag@o que o ¢ imprescindivel a area destinada a
estacionamento de veiculos dentro do lote do mercado, uma vez que cidades passam atualmente por uma
revisdo de seus conceitos de mobilidade e, portanto, esta permanéncia pode ser entendida, notadamente,
como prescindivel. D) Que as questdes relativas a gradil, usos alternativos dos espacos livres, ampliacéo/
demolicéo de mezanino, entre outros sejam tratadas como sugestdes, a serem validadas quando da
apresentacdo do Anteprojeto, e ndo obrigatérias no Estudo Preliminar. E) Que o programa interno do
mercado, tal qual o saldo de eventos culturais, hortifruti, lojas, boxes e restaurantes sejam mantidos como
conceitos mas ndo com a localizagdo e tamanho pré-definido, de modo a trazer maior flexibilidade para
apresentagdo do Anteprojeto e para o uso do mercado, uma vez que as configuragdes de layout internas
devem ser modificadas ao longo de 25 anos de concessao.

Feira Coberta do Padre Eustaquio A) Que seja incluido, no conceito de realocacdo do Sacoldo Abastecer
e da Peixaria para a area interna da FECOPE, que a solucéo de projeto respeite a condi¢do de espago
compartilhado e aberto do FECOPE, evitando solugdes que levem ao fechamento completo do perimetro e
a descaracterizagdo do Mercado. O receio ¢ de que a relocagdo reproduza a edificagdo hoje existente junto
a varanda, descaracterizando ainda mais o patriménio edificado. B) Que seja facultativo a criagdo de bares,
uma vez que podem contribuir para a descaracterizagio das atividades especificas de mercado. Sugerimos
que se faca a distingéo de bare restaurante, deixando a cargo do concessionario o mix de produtos
adequado a FECOPE. C) Que solugdes de projeto arquiteténico a serem apresentadas no anteprojeto
possa solucionar o relato a respeito de “chuva de vento” e que a soluca ndo seja, necessariamente, toldos,
que possam descaracterizar o patrimonio edificado. D) Que seja suprimida a obriga¢do de manutengdo

do estacionamento junto ao espago publico existente, permitindo que esteja possa ser requalificado e
articulado aos usos do mercado.

O anexo V sera revisto de forma a deixar mais claro quais serdo as diretrizes obrigatérias do projeto.
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V.

SUGESTOES AO ANEXO VI - PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL

O plano de negécios estabelece que as opgdes tomadas para a concepgao deste plano de negécios ndo
vinculam os licitantes, que possuem autonomia para adotar outras escolhas que impactem na geragéo de
receitas e na realizacdo de despesas e investimentos, desde que

respeitadas as restricdes contratuais e edilicios. De fato, isto colabora em muito na viabilidade da
concessédo. Neste sentido sugerimos que o Plano de Negécios Referencial esteja articulado ao estudo
preliminar referencial contido no Anexo V, podendo ambos serem flexibilizados na busca de maior eficacia
ao projeto, sempre respeitando as caracteristicas tipicas da atividade de mercado.

O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuicéo.
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2. ESCOPO
Sugere que o item 2 tenha o escopo adequado, nos termos da sugestéo apontada no edital e no contrato.

O instrumento sera aprimorado, considerando a referida contribuigéo.
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3. DESPESAS

Sugere-se que os valores referentes aos reembolsos do aproveitamento dos estudos no ambito do PMI
001/2018 sejam detalhados neste item, inclusive dando publicidade a seus autores,

seja detalhado o escopo e o valor de referéncia dos valores atribuidos a PBH ativos uma vez que o PMI
001/2018 considerou, em seu edital, a necessidade de precipitagéo de c modelagem solicitada, quando
da entrega dos estudos. Sugere-se demonstrar a memoria de calculo do custo da outorga fixa ao poder
concedente, estimado nesta consulta ptblica em R$ 530.153,79 ao ano. Sugerimos considerar a revisédo
do valor minimo da outorga haja vista que o fluxo de caixa acumulado, apresentado no plano, possui
saldo negativo para além do 100 ano de concessdo, 0 que ird gerar grande impacto e pouca atratividade a
licitagéo, acarretando pouca competitividade. Lembrando da ja existéncia de exigéncia de contrapartida
na construcéo do Centro Cultural, no valor néo inferior a R$ 1.700.000,00. Gostariamos de reforgar que as
melhores préticas de concessdes formuladas ultimamente no Brasil apontam que o valor da outorga, para
permitir a melhor competitividade do certame, deva ser o minimo possivel, deixando o mercado elaborar
0s estudos de viabilidade necessérios que permitam a valoracéo justa e adequada ao uso do bem publico.

As informacdes referentes aos reembolsos serdo tratadas em outro documento a ser apresentado no momento adequado, nao
cabendo esse detalhamento no Edital de Licitagdo. O célculo do valor da outorga tem como base a Taxa Interna de Retorno
(TIR) minima esperada para o projeto, que considera as seguintes variaveis:

Taxa de Juros de Longo Prazo (TJLP) calculada com base em dois pardmetros: uma meta de inflagdo calculada pro rata para
os doze meses seguintes ao primeiro més de vigéncia da taxa, inclusive, baseada nas metas anuais fixadas pelo Conselho
Monetario Nacional; e um prémio de risco;

Meta de inflagao (MI)

definida pelo Conselho Monetario Nacional (CMN). O indice de pregos utilizado é o indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). A meta se refere a inflagdo
acumulada no ano;

Prémio de risco (PR) ¢ a diferenga entre o titulo pablico de um pais em relagdo a outro investimento considerado seguro. Em
outras palavras, é o retorno adicional que os investidores desejam obter para aceitar correr determinado grau de risco.

Desta forma:

TIR = “(1+TLP+PR)” /"MI” -1

Importante destacar que a TIR ¢ a taxa de desconto que, quando aplicada ao fluxo de caixa do projeto, faz com que os valores
das despesas, trazidos ao valor presente, seja igual aos valores dos retornos dos investimentos, também trazidos ao valor
presente. Em outras palavras, é a taxa que zera o Valor Presente Liquido (VPL) do projeto. Importante ressaltar ainda, que
algumas premissas usadas no ambito dos estudos de viabilidades econdmica podem ser revisitadas apds esta consulta pUblica,
0 que pode alterar o valor da outorga atual.
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4. CRONOGRAMA DE LICENCIAMENTO E OBRAS

Sugere-se adequar os prazos relativos ao item 4.1 para serem validos a contar da expedicdo do alvara de
licenciamento e execucéo dos projetos, conforme sugerido anteriormente no edital e

ato. Os prazos para emissao de licencas e alvaras necessarios sdo considerados indefinidos, estando a
cargo dos 6rgdos de licenciamento. Para a melhor execugéo do contrato e consequente execugdo dos
prazos sugere-se inseri-los como marcos. No item 4.1, referente ao CCPE e a FECOPE, sugere-se incluir
planilha de composicéo de custos para a construcdo do CCPE uma vez que se trata de contrapartida a
concesséo e ndo de objeto principal da mesma. Da mesma forma deve-se incluir a planilha de composicdo
de custos da reforma do FECOPE, para se ter clareza dos investimentos necessarios a serem executados.
No item 4.2, referentes ao Mercado de Santa Tereza, deve-se incluir a planilha de composicao de custos da
reforma do mercado, para se ter clareza dos investimentos necessarios a serem executados.

Os custos referentes as obras na FECOPE e no Mercado de Santa Tereza, além da construgdo no novo Centro Cultural foram
orgados por um profissional especializado contratado pela PBH Ativos para esse fim. Um resumo da composigéo destes custos
sera adicionado aos anexos do Edital.
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6. PROJECAO DE RECEITAS

O item 6.1 trata das receitas da FECOPE. O valor das permissdes vigente apresentados ¢ divergente do
valor constante dos anexos publicados quando da PMI 001/2018. Sugere-se esclarecer e, se possivel,
compatibilizar os editais e seus anexos. Entende-se importante apresentar o estudo de mercado realizado,
conforme afirmado no documento, para os valores de aluguel por m2 da FECOPE, haja vista a localizagdo
do mercado e o ticket médio da populacéo local. O item 6.2 trata das receitas do mercado de Santa Tereza.
Sugere-se esclarecer e/ou revisar os valores de aluguel por m2 nos termos dos estudos apresentados pela
PMI 001/2018 levando em consideragao a localizagdo, tamanho e quantidade de boxes propostos.

Em relacéo ao valor das permissdes ressalta-se que os valores apresentados correspondem a situagéo atualizada dos
permissionéarios da FECOPE no més de agosto de 2019.

Em relagdo aos valores de aluguel, para a defini¢do das receitas em cada mercado foram realizadas pesquisas para os valores
de aluguel praticados nos entornos de cada mercado. Também foi realizada pesquisa acerca dos valores de aluguel praticados
nos principais Centros Comerciais da cidade de Belo Horizonte. Foram considerados, ainda, os valores apresentados na
“Pesquisa do mercado imobiliario de Belo Horizonte” da Fundago Instituto de Pesquisas Econdmicas, Administrativas e
Contabeis de Minas Gerais — IPEAD e os valores apresentados pelos estudos no ambito do PMI 01/2018. O relatério referente
a pesquisa e as premissas para definigdo de valores de aluguel constara do processo administrativo n® 01-136.135/17-85.
Cumpre salientar que, em fungéo das contribuicdes recebidas no periodo de Consulta Publica, alguns valores de aluguel
poderdo ser revisados.
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“(...) Apesar da ciéncia do Conselho Municipal de Seguranga Alimentar e Nutricional (COMUSAN), é de
suma importancia ressaltar que ndo houve comunicado sobre o0 PMI para o Conselho Municipal de Politica
Cultural de Belo Horizonte (COMUC), a fim de inteirar o mesmo a respeito da proposta de transferéncia
do Centro Cultural do Padre Eustaquio para outro local, proposta essa constante no PMI.”

O novo Centro Cultural do Padre Eustaquio néo sera objeto de concessdo. Trata-se apenas de construcdo de novo espago
como contrapartida do concessionario. Nesse sentido, a administracéo e condugao dos trabalhos relativos ao Centro Cultural
do Padre Eustaquio ndo sofrerdo alteragdes com a concesséo. A mudanca do espaco foi a alternativa encontrada pela
Administragéo Puablica para entregar um equipamento novo e em melhores condi¢des de uso pela comunidade. Quanto a
alteracdo do endereco, ressalta-se que trata-se de terreno do Municipio de Belo Horizonte, localizado o mais préximo possivel
do endereco atual do equipamento e dentro do mesmo Territorio de Gestdo Compartilhada.
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“(...) consideramos que o prazo da Consulta PUblica deveria ser revisto, uma vez que ndo houve
divulgagdo suficiente para que a sociedade civil se manifestasse por via de seus conselhos representantes.”

Segundo a publica¢do no Diario Oficial do Municipio - DOM, do dia 25 de setembro de 2019, a Consulta Publica ficou
disponivel para os interessados pelo prazo de 30 (trinta) dias corridos, nos termos do art. 31, da Lei Federal n® 9.784, de 29 de
janeiro de 1991, do Decreto-Lei 4.657, de 4 de setembro de 1942, Lei Municipal n® 9.038, de 14 de janeiro de 2005. Todos 0s
instrumentos submetidos a consulta foram disponibilizados no site oficial do Municipio de Belo Horizonte no enderego www.
pbh.gov.br, menu “LICITACOES E EDITAIS”, submenu “MODALIDADE - CONSULTA PUBLICA” ¢ no site oficial da
PBH Ativos, no enderego http://pbhativos.com.br/2019/09/25/mercadosmunicipais/. Verifica-se, também, a edi¢do de matérias
divulgadas em jornais de grande circulagéo e no proprio site do Municipio, como pode ser conferido nos links https://www.
hojeemdia.com.br/horizontes/pbh-lan%C3%A7a-consulta-p%C3%BAblica-sobre-concess%C3%A30-de-mercados-em-santa-
tereza-e-padre-eust%C3%Alquio-1.746076, https://prefeitura.pbh.gov.br/noticias/consulta-publica-vai-avaliar-propostas-de-
requalificacao-de-mercados-municipais. Nesse sentido,entende-se que a Consulta Piblica foi divulgada satisfatoriamente.
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Proposta de alteragdo no instrumento contratual:

“45.2 O Comité Social ser4& composto por 7 (sete) membros, sendo:

a) 01 (um) representante do PODER CONCEDENTE, que o presidira;

b) 01 (um) representante da CONCESSIONARIA;

C) 01 (um) representante indicado pelo Conselho Municipal de Seguranca Alimentar e Nutricional -
COMUSAN;

d) 01 (um) representante indicado pelo Conselho Municipal de Cultura - COMUC;

e) 01 (um) representante que devera ser eleito pelos PERMISSIONARIOS e inquilinos;

) 02 (um) representante a serem indicados pelas Associagdes de Bairro e localidade onde se situa cada um
dos MERCADOS.”

O instrumento serd aprimorado, incluindo um representante do COMUC.
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Proposta de alteragdo no instrumento contratual:

“45.4 O Comité se reunird bimestralmente em carater ordinario ou extraordinario sob demandas
especificas, tendo como fungdo elaborar diretrizes, exclusivamente sociais, para o cumprimento de
questdes inerentes 8 CONCESSAO e participagio direta quanto:

a) Monitorar a apropriagéo social e cultural dos espagos dos mercados por moradores da regido onde estdo
instalados;

b) Propor estratégias que garantam a comercializagéo diretas de produtos da agricultura familiar e urbana
de base agroecologica e certificados;

¢) Monitorar o cumprimento das diretrizes estabelecidas pelos conselhos de politicas piblicas na execugéo
do contrato.”

O Comité Social sera renomeado para Comité de Relacfes Comunitarias e se reunird para discutir sugestdes e demandas de
interesse da comunidade quanto a utilizacdo dos mercados, conforme as diretrizes estabelecidas na concessdo. As questdes
admnistrativas e referentes a gestdo deverdo ficar a cargo da cocessionaria, nos moldes dos instrumentos editalicios. Como
dispde o instrumento contratual e o caderno de encargos, a concessionaria podera ser severamente penalizada em caso de
descumprimento de clausulas contratuais, razdo pela qual o monitoramento ficara, inclusive, a cargo do Poder Concedente.
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“Proposta de incluséo no texto:

Que dos recursos arrecadados pela Prefeitura de Belo Horizonte no ambito das concessdes em pauta,
pelo menos 30% sejam destinados para o Fundo Municipal de Seguranga Alimentar e Nutricional
(FUMUSAN).”

Os recursos municipais sao aplicados nos termos da Constituicdo Federal de 1988, bem como, disposicoes legais e
orgamentarias. Nesse sentido, os instrumentos editalicios disponibilizados a consulta pUblica ndo trazem qualquer menséo a
possivel vinculacéo de tais receitas.
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“Pedido de esclarecimento quanto ao objeto:

4.1 O objeto do CONTRATO ¢ a concesséo para a reforma, requalificagdo, manutengdo e gestdo do
Mercado Distrital de Santa Tereza e da Feira Coberta do Padre Eustaquio, ambos localizados no Municipio
de Belo Horizonte/MG e a construgéo do novo CENTRO CULTURAL DO PADRE EUSTAQUIO
conforme descrito no ANEXOV: DIRETRIZES DE ANTEPROJETO ARQUITETONICO.

7.3 0 CONCESSIOARIO tera 16 (dezesseis) meses a contar da EMISSAO DA ORDEM DE INICIO

DA FASE 2 para concluséo das obras e entrega do Novo Centro Cultural do Padre Eustaquio, conforme
estabelecido no CONTRATO e seus anexos;

7.5 0 CONCESSIONARIO deve garantir a néo intervengéo na area do CENTRO CULTURAL DO
PADRE EUSTAQUIO até que 0 novo CENTRO CULTURAL DO PADRE EUSTAQUIO seja entregue.”

A duvida do interessado ndo foi identificada.
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Texto referente ao pedido de esclarecimento quanto ao novo Centro Cultural do Padre Eustaquio

“A mudanca de enderego do Centro Cultural Padre Eustaquio trouxe ddvidas quanto ao novo local. O
imovel que abrigaréa o Centro é da prefeitura? A aquisicdo de novo mobiliario estara no projeto do novo
Centro? E possivel garantir que a nova construgéo também tenha novo mobiliario uma vez que o imébel
terd estrutura e/ou proporcdes diferentes? O novo Centro ird particpar da Concessdo do PMI, se sim, quem
ficara responsavel pela administragdo? Questionamentos também quanto o fato do citado PMI ndo tenha
sido apresentado ao Conselho Municipal de Politica Cultural - COMUC, sendo esta a instancia de controle
social, de carater deliberativo, referente aos bens culturais da cidade.

O espago do novo Centro Cultural do Padre Eustaquio é de propriedade do Municipio de Belo Horizonte. E o terreno com as
dimensdes e caracteristicas necessarias para abrigar a nova edificagdo e que esta localizado o mais proximo possivel do atual
endereco e dentro do mesmo Territdrio de Gestdo Compartilhada.

Em relagéo & aquisicéo de novo mobiliario, a sugestdo sera acatada.

Repita-se, 0 novo Centro Cultural do Padre Eustaquio ndo sera objeto de concessdo, razao pela qual a concesséo nao
interferira em sua administragéo.

Por meio do Decreto Municipal n® 16.726, de 27 de setembro de 2017 o Municipio de Belo Horizonte instituiu um grupo

de trabalho para realizar estudos e propor medidas para a recuperagao e gestdo dos mercados. Em tempo, formado por
representantes das Secretarias de Fazenda, Desenvolvimento Econémico, Assuntos Institucionais e Comunicagéo Social,
Planejamento, Governo, Cultura e de Assisténcia Social, Seguranga Alimentar e Cidadania. O grupo de trabalho vem atuando
para identificar oportunidades para o desenvolvimento econdmico, social e sustentavel que propicie a recuperagdo dos
mercados municipais, bem como,de elaborar diagnostico da atual situagdo e propor definigdes de estratégias. Assim a decisao
pela realizagdo de um Procedimento de Manifestacéo de Interesse - PMI dos Mercados foi uma forma de possibilitar ao
mercado privado, entidades e quaisquer interessados de apresentar estudos e propostas conforme previsto no edital.

O Edital do PMI dos mercados foi publicado em 7 de marco de 2018 e, nos termos da clausula 5.1 do edital, o prazo para
apresentacéo de estudos foi de 90 (noventa) dias encerrando-se ap6s prorrogagdo, em 03 de agosto de 2018. Os estudos
apresentados foram objeto de analise e, na sequéncia, subsidiam as modelagens juridicas ¢ econdmicas-financeiras, que
ficaram a cargo da PBH Ativos S.A que, nos termos do art. 2° da Lei Municipal n° 10.003/ 2010 ¢ a empresa competente para
auxiliar o Municipio nos projetos de concessdo e PPPs. A concluséo dos trabalhos, conforme diretrizes do Poder Executivo,
subsidiaram os documentos que foram submetidos a consulta publica, restando assim, assegurada toda a participagéo da
sociedade civil no processo.
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“Texto referente ao pedido de esclarecimento quanto a dilacéo de prazo da consulta publica

E possivel a dilagdo do prazo de encerramento da ja citada Consulta Pablica a fim de ampliar a divulgagio
da mesma para maior participagéo dos interessados no bom funcionamento dos tramites pablicos? E muito
importante que toda a sociedade civil, em d&mbito municipal, tenha acesso as consultas, compreendendo o
direito a democracia participativa, presente como direito constitucional.”

Como publicado no Diério-Oficial do Municipio - DOM, do dia 25 de setembro de 2019, a Consulta Pablica ficou disponivel
para os interessados pelo prazo de 30 (trinta) dias corridos, nos termos do art. 31, da Lei Federal n® 9.784, de 29 de janeiro

de 1991, do Decreto-Lei 4.657, de 4 de setembro de 1942, Lei Municipal n° 9.038, de 14 de janeiro de 2005. Todos 0s
instrumentos submetidos a consulta foram disponibilizados no site oficial do Municipio de Belo Horizonte no enderego www.
pbh.gov.br, menu “LICITACOES E EDITAIS”, submenu “MODALIDADE - CONSULTA PUBLICA” e no site oficial da
PBH Ativos, no enderego http://pbhativos.com.br/2019/09/25/mercadosmunicipais/. Nesse sentido, a Administragdo Publica
entende que a Consulta Publica foi divulgada por um prazo satisfatorio.
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“Texto referente ao pedido de esclarecimento quanto ao prazo de abertura do PMI Mercados

Haveréa no préximo més ou nos préximos meses novas consultas publicas relativas aos Mercados
Municipais? E possivel que se faga pablico com mais antecedéncia o prazo, no site da Prefeitura de Belo
Horizonte e/ou da PBH Ativos o calendario referente as chamadas do PMI dos Mercados? (...)”

Por meio do Decreto Municipal n® 16.726/ 2017, o Municipio de Belo Horizonte instituiu um grupo de trabalho para realizar
estudos e propor medidas para a recuperagéo e gestdo dos mercados. Em tempo, formado por representantes das Secretarias
de Fazenda, Desenvolvimento Econémico, Assuntos Institucionais e Comunicacéo Social, Planejamento, Governo, Cultura

e de Assisténcia Social, Seguranga Alimentar e Cidadania. A decisdo pela realizagdo de um Procedimento de Manifestagdo
de Interesse - PMI dos Mercados foi uma forma democratica de possibilitar ao mercado privado, entidades e quaisquer
interessados de apresentar estudos e propostas conforme previsto no edital.

O Edital de PMI dos Mercados néo se confunde com a Minuta de Edital de Concesséo dos Mercados. O PMI foi um
procedimento democratico que possibilitou aos interessados a oportunidade de apresentar estudos e projetos de recuperagéo
e gestdo dos Mercados. Em tempo, foram apresentadas modelagens juridicas e economicas-financeiras que foram objeto de
analise cujas etapas foram tempestivamente concluidas.

Feitas as analises, bem como, em atencéo as diretrizes dadas pelo Poder Executivo, as Minutas dos Instrumentos de Concessdo
foram elaboradas e disponibilizadas no DOM para que, por meio de uma Consulta Pdblica e, no prazo de 30 (trinta) dias, a
populacdo e demais interessados se manifestassem a respeito.

Tanto o PMI, como a consulta pablica da minuta de Edital e anexos da Concesséo dos Mercados, sdo, como dito, 0s
instrumentos democraticos disponbilizados pela Lei .

Ressalta-se que, oportunamente outros mercados que foram objeto do PMI, acaso venham a ser objeto de concesséo, poderao
ter seus instrumentos disponiveis para consulta publcia, o que sera amplamente divulgado.

OBS.: Os instrumentos podem sofrer adaptagdes em fungéo da tramitagéo do Projeto de Lei n° 747, na Camara Municipal de Belo Horizonte.

Cidade limpa nao é
a que mais se varre.
E a gue menos se suja.




